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§46

Poikkeamishakemus tilalle 837-700-1-123, Nevalantie 87, lomarakennuksen rakentaminen

TRE:336/10.03.01/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 80 m2 suuruinen lomarakennus 1 ha:
n suuruiselle tilalle Pikkutalo 837-700-1-123 hyvaksytaan silla
edellytykselld, ettd rakennusluvan mydntamisen yhteydessa
huomioidaan ymparistonsuojelun lausunnossa esittamat asiat koskien
vesihuoltoa.

Poikkeamiset rantayleiskaavan maarayksista ja rannan
suunnittelutarpeesta myonnetaan.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatods on saanut
lainvoiman. Poikkeamispaatdsta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Asia on tullut vireille 16.6.2024 eli ennen 1.1.2025, joten asia kasitellaan
loppuun soveltaen maankayttd- ja rakennuslakia ja muita 31.12.2024
voimassa olleita sdannoksia.

Haetaan lupaa rakentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan 80 m2 suuruinen lomarakennus 1 ha:n suuruiselle tilalle
Pikkutalo 837-700-1-123. Paikalta puretaan kerrosalaltaan 75 m2
suuruinen asuinrakennus.

POIKKEAMINEN

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena (MRL 72 §).
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Alueella on voimassa 1) ymparistdministerion 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja 2) kaupunginvaltuuston
21.4.2021 hyvaksyma Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava
(lainvoima 25.11.2022), jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu
maaseutualueelle.

Uuden lomarakennuksen rakentaminen vaatii poikkeamista voimassa
olevasta rantayleiskaavasta ja rannan suunnittelutarpeesta (MRL 72 §,
171 8). Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myo6skaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistorekisterin mukaan Pikkutalo-niminen tila on pinta-alaltaan 1 ha
ja se on rekisteroity 29.1.2003. Hakija on 7.7.2021 paivatyn lainhuudon
mukaan kiinteiston omistaja.

KUULEMINEN

Hakija on kuullut rajanaapureita. Tampereen kaupunki omistaa maata
kiinteiston lansipuolelta Nevalanlahden toiselta puolelta. Tampereen
kaupungin kiinteistétoimella ei ole huomautettavaa rakentamiseen.
Naapurit tai muut osalliset eivat vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 8 1 mom.):

"Vanha asuinrakennus, joka on toiminut vapaa-ajan asuntona, on niin
huonossa kunnossa, ettei remontti kannata. Uuden rakennuksen
rakentaminen on vélttdmatontd. Asuinrakennukselle ei tilalla ole enéé
kayttéa. Tilaa kdytetddn lomanviettopaikkana. Maatilana tdta tilaa ei voi
kokonsa puolesta kayttada.”

Yleiskaavoitus:

Olemassa oleva rantayleiskaavan mukainen maatilan talouskeskus
sijaitsee Ala-Pirttijarven Nevalanlahden rannalla.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle ja kiinteistén halki on
merkitty ulkoilureitti (Kintulampi-Murole-Kuru).

Ymparistdministerion 28.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla sallitaan maa- ja metsatalouteen
littyva rakentaminen seka haja-asutuksen muodostaminen. Asutusta ei
saa sijoittaa 200 m [ahemmaksi rantaviivaa lukuun ottamatta
talouskeskuksen yhteyteen sijoittuvaa maanviljelystilaan kuuluvaa toista
asuinrakennusta. Muun kuin maatilatalouden talousrakennukset on
sijoitettava asunnon valittdmaan laheisyyteen.
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Rantayleiskaavaan on merkitty olemassa oleva maatilan talouskeskus -
merkinta.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa tila sijoittuu
maaseutualueelle. Alue on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen ja alueella tulee tukea maatalouden
toimintamahdollisuuksia. Alueelle voi sijoittua myos haja-
asutusluonteista asumista, loma-asumista seka elinkeinotoimintaa, joka
kokonsa ja ymparistdvaikutustensa puolesta sopii alueelle. Laajemmat
kehityshankkeet edellyttdvat tarkemman suunnitelman laatimista.
Suunnitelman tulee perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten
arviointiin ja siita on tiedotettava laajemmin kuin rajanaapureiden
kuulemisella. Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
sijainti palvelujen kannalta epasuotuisalla alueella sekd maa- ja
metsatalouden harjoittamisesta mahdollisesti aiheutuvat hairiot.
Uudisrakennuksen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000
m2. Alueen halki kulkee kaavan mukainen ohjeellinen ulkoilureitti
(Kintulampi-Murole-Kuru).

Rakennuspaikalla on talla hetkelld 75 kem2 suuruinen asuinrakennus,
joka on tarkoitus purkaa. Paikalle jaavat 20 kem2 suuruinen sauna, 51
kem2 suuruinen varasto, 67 kem2 suuruinen aitta ja 25 kem2 suuruinen
literi. Rakentamistoimenpiteen (80 kem2:n lomarakennus) jalkeen
kiinteiston kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi 243 kem2, sallittu
rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus on 500 kem2.

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys Nevalantielta.

Ottaen huomioon olemassa olevan rakennuspaikan ja hakijan perustelut
hakemuksensa tueksi voidaan katsoa, etta korvaava rakentaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Se ei myodskaan vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden tai rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun ja kiinteistétoimen
(naapuri) lausunnot.

Ymparistonsuojeluyksikko (27.1.2025):

"Kiinteiston jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparisténsuojelulain (527
/2014), valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten jatevesien kasittelya koskevat
vaatimukset.”

Kiinteistotoimi (13.1.2025): "Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa."
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Valitusosoitus
846

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatdoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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